ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind concesionarea directi a terenului in suprafati de 84 m?,
situatin Ploiesti, str. Cercelus nr. 30A

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:
Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert-Ionut, Marcu

Valentin, Palas-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc Mihal,
Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate nregistrat sub numdrul

. Directia Gestiune Patrimoniu si la Serviciul Juridic Contencios
Administrativ sub numarul privind concesionarea directs a terenului
in suprafata de 84 mp, situat in Ploiesti, str. Cercelug, nr. 30A;

Luand act de faptul c& terenul in suprafatd de 84 mp este proprietatea privatd a
municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 301
din 30.05.2025, privind includerea unor imobile in patrimoniul Municipiului Ploiesti,
acesta fiind inscris in Cartea Funciard nr. 154267, nr. cadastral 154267,

Avand in vedere solicitarea domnului Untu Andrei-Vlad, inregistratd la Municipiul
Ploiesti sub nr. PMP 29856/06.12.2023;

Luand in considerare procesele verbale ale Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre
Populatie, Comert, Turism, Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale din data de
18.06.2025 si din data de 20.03.2026, precum si avizul din data de

Luand in considerare prevederile art.13, alin. 1), art.15, lit. e), art.17 si art.36 din
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit prevederilor art.871-873 si art.555-557 din Legea nr.287/2009 privind
Codul Civil, republicata;

in temeiul art.108, lit. b), art.129, alin.(2), lit. c) si alin.(6), lit. b), art.139, art.196,
art.297, alin.(1), lit. b), art.303, alin (5), art.306, alin. (1), art.315, alin.(2) si alin.(3),
art.325, art.326, art.327, art.354 alin.(1) si (2), art.355 si art.362, alin.(1) si alin.(3) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 insuseste raportul de evaluare nr. 3101/19.05.2026, intocmit de citre S.C.
KIDO ADVISORS SRL, pentru terenul ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, str. Cercelus nr.30A, in suprafatd de 84 m?, Cartea Funciard 154267, nr. cadastral
154267, care constituie Anexa nr. 1, ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul situat in Ploiesti, str. Cercelus,

nr. 30A, in suprafatd de 84 m?, la suma de 4775,04 Jei/an.

Art.3 Se aprobd concesionarea catre domnul Untu Andrei Vlad a terenului n
suprafata de 84 m?, situat in Ploiesti, str. Cercelus nr. 30A, Cartea Funciara 154267,
nr. cadastral 154267, identificat conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului, care constituic Anexa nr.2, ce face parte integrantd din prezenta hot#rare, in



vederea extinderii constructiei existente, proprietatea domnului Untu Andrei Vlad, in

urmitoarele conditii:

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire in conditiile
legii;

b) Domnul Untu Andrei Vlad va achita contravaloarea folosintei suprafetei de teren, In
suma de 4775,04 lei/an, pe toatd durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza
anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica;

~ ¢) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus - mentionata, sa fie
perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptirii prezentei hotérari;

d) Domnul Untu Andrei Vlad are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectudrii
raportului de evaluare pana la data perfectdrii contractului;

e) Domnul Untu Andrei Vlad are obligatia sd solicite emiterea Autorizatiei de
construire pentru extinderea constructiei si sd inceapa constructia in termen de cel mult 1
an de la data obtinerii actului de concesiune a terenului. -

Art.4 Aprobd ca suma stabilita conform art.4 lit. b) sa se achite de citre Domnul
Untu Andrei Vlad pe toatd durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual
cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

Art.5 Directia de Gestiune Patrimoniu, Serviciul Financiar, Contabilitate si
Imprumuturi $i Serviciul Juridic Contencios Administrativ, vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotaréri.

Art.6 Serviciul Relatia cu Consiliul Local, Reglementare si Monitorul Oficial Local,
va aduce la cunostintd domnului Untu Andrei Vlad prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astizi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,

Laurentiu DITU
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EVALUARE & CONSULTANTA

-

Nr 3101/19.05.2026

RAPORT DE EVALUARE

i a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 84 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Cercelus nr
30A, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

28.04.2026

Datele, informatjiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in pa fi transmise

unor terti fird acordut scris si prealabil al evaluatorului, al clientului i al utilizatorulu

R
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1 SINTEZA EVALUARII
|

In acest \raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de maijps:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 84 mp, suprafata masurata 84 mp, cu categoria de folosinta
curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Cercelus nr 30A, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr

154267 a loc. Ploiesti, avand nr cad 154267.

Observatii: Conform Certificat de Urbanism, terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibild

din punct de vedere al dimensiunilor.
Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directa, terenul a fost evaluat in

ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizdm faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directd, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate

(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de' teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Cercelus,
la care are un front stradal de 21.69 mp, respectiv la Str Sitarului, la care are un front de 4.60 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI {in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare ‘a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de utiliza_lrea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluvare ANEVAR, 20255

SEV 100,Cadrul general al evalurii (IVS 100)

SEV 101{Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 'Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVé 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Documentare si raportalre {IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra pro’prietéﬁi imobiliare (IVS 400)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente. '

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :
|

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
el euro lel euro lei euro
154267  119.375,95 23.436 Nus-a  Nusaaplicat  Nusa Nu s-a aplicat
: 11 aplicat | ~aplicat |
Numar cadastral | METORA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei 2uro lei eurg
154267 | Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nus-aaplicat Nus-a  Nus-a aplicat
' aplicat aplicat aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat‘la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 23.436 euro, respectiv 119.375,95 lei

Valoarea redeventei este de 937.44 euro/ an, echivalent a aprox 4.775,04 lei/an.

|
Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 5.0937 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 28.04.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nu include tva;

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

% Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate

3
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YV V

VVVVY

integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca §i pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd ci proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrarilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Fe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimaté se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva; -

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de catre Asocié_tia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia.

Cu stim

(£

ﬁ,

$C KIDO/ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

»

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind

nepartmltoare din punct de vedere preofesional. .

\
u avem n|C| un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui

aport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fatd de vreuna din partile
mplicate;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicaté cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici uni acord, aranjament sau intelegere care sé-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile

exprimate in evaluare;

Nici evaluatsrul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si’ opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

?‘oate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
rroprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate

n mod curent publice.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregétire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA .
EVALUATOR AUTORIZAT EPI

Legitimatie 18106/ valabil 2026

TORUOp
Fws\‘m)r autou,‘,r"‘f/o

/ SIRBU
éy MADALINA ELENA
“Nr. 18104

4' Valabil 2026

‘ (%b_wsl’eclallurea ®Y
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului

de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante

pentru utilizarea desemnata a clientului.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét fata

de cIienT si fatd de utilizatorul lucrdrii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 84 mp, suprafata masurata 84 mp, cu categoria de folosinta
gurti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Cercelus nr 30A, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr
EL54267 a loc. Ploiesti, avand nr cad 154267.
| :

Observatii: Conform Certificat de Urbanism, terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibild
din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directd, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar fn anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizém faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sé execute lucrdrile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Cercelus,
la care are un front stradal de 21.69 mp , respectiv la Str Sitarului, la care are un front de 4.60 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza ﬁ:ontractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.
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Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la dare se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 28.04.2026.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 28.04.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cétre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare Tn data de 28.04.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2025.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa uj marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaluérii, tipul proprietétilor si
de recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:
SEV 100 Cadrul géneral al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referint3 ai evaludrii (VS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordéri in evaluare (VS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106"Documentare si raportare (VS 106)

SEV 230|Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 63(J ‘

Glosar 2025

= Evaluarea bunurilor imobile
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2.

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

|
I
[

2.8 Ijoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmdtoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele 'juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarii

imobilului si au fost prezentate fira a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se

presupune ci titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;

Informatia furnizati de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru

acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa

influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumad nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau

pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

N0| nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
naccesublle si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd bund. Nu putem s exprimam
icio opinie despre starea tehnici a partilor neinspectate;

e presupune ci .amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considers ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat misuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbamstlce si de exploatare/utilizare, in afara. cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa SI luata in considerare in prezentul raport ;

Din mforma';nle detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu existd
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
lnor mspectu sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa
9
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ceva. Dacj se va stabili ulterior c& existd contaminéri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin

sau c3 au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce

a diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

» Evaluatorul consider3 c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimat poate fi incorectd sau necorespunzdtoare la un alt moment;

> S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate n calcul eventuale modificdri care
pot sd apard in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand

osibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posi‘bilitatea ca prbprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta c3 locatia §i limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sd indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilititi care traverseaza proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

> Intrarea ?‘r\iposesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sd depund
Fmérturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
ntelegeri in prealabil;

» Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie bublicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplici imobilului evaluat, luat ca intreg i orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire‘a fost prevazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data fntocmirii

sale. Dacz‘? aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: : Conform Certificat de Urbanism, terenul ce face obiectul evaludrii este parcela

neconstruibil3 din punct de vedere al dimensiunilor.
Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directs, terenul a fost evaluat in

ipoteza terenului.construibil.
Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind

10
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aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizam faptul ¢d in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sa execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi s3 apari. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decédt cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este dej-tlmat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o tertd persoana, in
nicio circumstanta.

11
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|
3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 ldentificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata din acte de 84 mp, suprafata masurata 84 mp, cu categoria de folosinta
curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Cercelus nr 30A, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr
154267 a loc. Ploiesti, avand nr cad 154267.

Observatii: Conform Certificat de Urbanism, terenul ce face obiectul evaludrii este parcela neconstruibild
din punct de vedere al dimensiunilor.

Tinand cont de scopul evaluarii- stabilirea redeventei pentru concesiune directa, terenul a fost evaluat in
ipoteza terenului construibil.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fatad fiind
apllcablle prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprle#arulul sau cu acordul acestuia” Precizim faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directa, |conce5|onarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sé execute lucrérile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Cercelus,
la care are un front stradal de 21.69 mp, respectiv la Str Sitarului, la care are un front de 4.60 ml.
Evaluarea a fost realizata i in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea’ desemnata a prezentulw raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (m calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii redeventei anuale a concesiunii,
in baza Contractqlm de servicii nr 1658/28.01.2026.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de' carte funciara'cu cerere nr 149987/20.08.2025;

.Certlflcat de urbanism nr 118/04.03.2026

tontract de vanzare cumparare cu Incheiere de Autentificare nr 911/30.03.2016

‘Dlan de ah\plasament

Hotararea nr 301/30.06. 2025 privind inscrierea in domeniul privat al Muncipiului Ploiesti a imobilului
teren situat in Ploiesti, Str Cercelus nr 30A

Anexa nr 1 la HCL 301/30 06. 2025
_Anexa nr 2 la HCL 301/30. 06.2025

Extras de’ plan cadastral

Referat dg admitere

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

12
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor
|

Propriet| tea evaluatd este situatd in municipiul Ploiesti, judetul Prahova, pe strada Cercelus nr. 30A, intr-o zona
urband fu caracter preponderent rezidential, in zona centrala a orasului.

Zona este caracterizatd printr-un fond construit format in principal din locuinte individuale si imobile cu regim
redus de indltime, specific cartierelor rezidentiale consolidate ale municipiului, cu prezenta unor functiuni
complementare de proximitate {comert, servicii, institutii publice).

Accesibilitatea proprietatii este bund, realizatd prin reteaua stradald urband a municipiului, cu conexiuni cétre
arterele principale si acces la transport public in zona extinsa. Proprietatea beneficiaza, in mod uzual pentru
amplasamente urbane similare, de acces la infrastructura edilitard (energie electrica, apa, canalizare, gaze
naturale), in functie de bransamentele existente.

Vecinatatile sunt reprezentate predominant de proprietdti rezidentiale similare si terenuri construite aferente
functiunii de locuire. Din punct de vedere al pietei imobiliare, amplasamentul poate fi incadrat intr-o zona
rezidentiald secundard, cu atractivitate medie si piata locala specifica segmentului rezidential individual.

Din perspectiva evaludrii, zona prezintd lichiditate medie, cerere stabila pentru proprietdti rezidentiale de tip
similar si un raport cerere/ofert relativ echilibrat.

Conform certificatului de urbanism, amplasamentul este incadrat Tn zona L / subzona Lm, reprezentand zond
predominant rezidentiald destinatd locuirii cu regim mic de indltime (maxim P+2), situatd in zond protejat3
pentru protectia monumentelor istorice / arhitecturald, aspect ce poate impune conditiondri suplimentare
privind ibterventiile constructive.

Terenul are categoria de folosintd curti-constructii si este incadrat fiscal in zona valoricd B, ceea ce indicd un
amplasament superior mediei zonelor rezidentiale secundare.

Din perspectiva pietei imobiliare, amplasamentul se incadreazi intr-o zond rezidentiald consolidatd, cu
atractivitate medle spre buna, speaﬁca proprletatllor rezndentnale individuale, cu piatd locald activd si
lichiditate medle

Din CU rezults c3, pentru parcele care nu respecta dimensiunile mlmme prevazute de regulament, autorizarea
constructiilor poate necesrta aviz CTATU si DTAC

Accesul la imobil se face din drum publlc Str Cercelus la care are un front stradal de 21.69 mp , respectiv la Str
Sitarului, Ia care are un front de 4.60 ml. ’

Evaluarea a fost reahzata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenulyl este plana. Lotul de teren are forma dreptunghiulara.
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru 3 avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal tctivul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei
sau inchiriere la diferite' preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate. ' .
Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.
Conform cercetarn de piata mtreprmse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 302 - 343 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare. ‘
i

Analiza cererii ‘ , ,
Pe pietele imobilli‘a“re,‘ cererea réprezinta numarul dintr-un anuimit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta Fentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara’oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o.confirmd cererea tot mai mare. n Ploiesti, mai ales,

cumpdratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.
In zona analizata cererea de terénurl vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de ‘terenuri in zona este medie cutendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza dlferltelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareor: perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de’ actnvntate Imperfectlumle obisnuite ale pletel se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresterl sau d|m|nuar| bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece parhcnpantu de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret orectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

|
|

Conceptq'ul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
construtftiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenulﬂi. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodelle de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metodareziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

ComparEtié directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in

cele ce urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. in procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie

de elementele de comparatie.
Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Central,
380 mp

120.000 EUR

& UFERTA MSHTBB407

Caracteristici

Supratara wren 380mp  Categorie: intravifan
Front siradal 1297 m Consbuctie peeren: DA
e Rangunh 1 Suprafata constnia: 1o mp
Tir teyeny Constructif

Utiitati

Hiliton: Apa, Canalizere, Gaz, Curent

Alte informatii
Al caracieristicn Constructie demolabila, La sosea, Teren imprejmuit

Localizare

Detalit zona, Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de wansport

Goagle deniiune: Supreferete si planurile afisate pe site sunt eu titlu oriemtatly,
Pot aparea mici diferente in realitate.

This page can't load Google Maps correctly.
https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-380-mp-msh 78840z

L]
[N]
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Comparabila 2:
Teren intravilan de vanzare, zona
Ultracentral, 926 mp

280.000 EUR

£0EaRTL NSRS 2

Caracteristici

Suprafats eren 926 mp  Lotegoner Intravilan
Frang sFadal 1Bm Conslructe pe iomen,

ir. Fravnueh: 1 Suprelat conns

Tigrweren

o Utilitati
iy - Lrifieati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utifitati pe teren
oy

Alte informatil

Devall zony: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mifloace de wansport

Localizare

wenibud: Suprafetele st planurile afisate pe site sunt cu titlu orlentativ.

Pot aparea mici diferente In realitate,
- Gﬂi’}@& : :

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-926-mp-msh8522jz

Comparabila 3:

1 _ Teren intravilan de vanzare, zona Central,
. o Buprafatd teren = 3B5,00mp. . 335 mp

115.000 EUR . Ve e —

| PRET negoriaby

CERE DETALN

D OFERTA MSH2464TK

i Lhifltni: Aps, Canalizare, ez, Curent

Alte infosmatil
anhe caracreristeoh Oportunitate de investitie, La soses, Acces auto

Localizare
}

Detalii zona; Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mifloace de transport

ieniuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ,
Pot aparea mici diferente in realhate.

i Google
This pace can’ load Gooule Mans comectiv,
https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-335-mp-msh2464tk

Caracteristici

Supralate werer 335mp  Cawmgore intravilan
Frony stradal 16m  Constucte peteren:

Wt Frontuth 1 Suprafua construita -
Tip teren: Constructi

Utilitati

18
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Alte oferte:
170.000 €
Royal Imobiliare - Vanzare Teren zona Centrala FTEEITn
[ o (O ot - Wi Haved

Fate de s 3940 RON s £ simoleas gradit

e lrmobilig.ra Finance @

{ ) mmiveezs €9

Qtfice
SUTTAL AT AR

0731003406

OF00S97

¢ ®
VOBILIARE
RIN EXPERIENTA

i Whatsfpg :

Trimite linkul unul prieten pe:

S, wven Tipe
; {71 Raportesns srumt,

DBy STomp | fg ) Constuchi

Dascriere teren

Agerttia Rova! Imobiiiers va propune spre venzare un teren intravitan situat in Plotest] in zona Centrala, avand ¢ supratats
de 526 mp cu o deschidere de 12 48 ml.

Terenul dispune de certificst de urbanism si are toate utititatile la poarta,
1 intern: X5870312.

[ Blectrizitatc b | Apd Gaz @ | Canalizare |

ﬁ&#aiii teren

Danunt: | XSST1S08M () | 254395126 (3 Actualizat in: 02 Februarie 2026
Tiptranzactie: ve vénzare prin agent  Clasiticare teren: tntravilan
Frov stradsh 12.48m Nr tronturistradale: 1
Modalitate de platdk: Cash sau Cradit

Utilitati

Destinatie Amenajare stréxi

 Agrice! { Asfaltate | - luminat stradal

Alt;e e#raééerié?igi _ ‘ ‘ Comision

1
-
i

‘Acces auto ¥ ' negociabil%

https:// Iww.imobiliare.ro;"oferta,z‘teren—cons’cructii—de—va nzare-ploiesti-central-536mp-254393124
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|

|
Teren intravitan, 384 mp, Piolesti, zona centrala 140'3000 €

=]

Koo do la S 268 RONHunE £ simuteazd ovoait

imabihare ro Finance

[k vimionaze prin apetvideo

N

Descriere teren

Vanzare teren intravian, in Pioiest, zona Cortecuzing Tudor Viadimiresou,

a lnte- O 2ona de case, pe o stiada Tars trafie aUio iotens § are ca vecinatat! Megae tnage, miffoace de transport in

fter sohoch el

y Seol, gradin
Ars o sugrafata do 384 mp, deschiderca stradala de 18,28 mi, POT 80%, CUT 1.5 sivegimul de inaltime S+P+1-2,

oy

cugarg, tipe teren, case batraneases in sugrafata constnuita de B2 mp.

mmaTé: e aninnre U

Utihitath: apa, !umina,géz‘ canalizare.
|

Pret:n40000 eurs,

Citeste mal putin

Detalii teren

Danurt: | XFZFI301 @ . ZIIBLBOS0. o0 Actualizat in: 27 lanuarie 2026
Tip ranzactio: . De vanzare prin agent  Clasificare teren: . {nkravilan
Front stradat: 16.28m  Nr fronturi stradale: 1
Modalitate do platé: Cashogau Credit

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ploiesti-central-394mp-271848050
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125.000 €

Teren intravilan, 407 mp, zona ultracentrala, Plofesti TS E e

Rate e dn LO0TBONAE @ simitpaed cradt

imobiliare.rg Finange

Razvan Pintece
REMTOR stamarpeag Partoer
Fax e SO0 Traview
ARHOME (R0}

i}

[‘ ) Trimite mesa) \]

| (S Wnntsfipp

Trienite linkal unul prieten pe:

s :
1] Censtroctd

Descriere teren
vanzare foran intraviian idea! investitie, in suprafata de 407 mp, situatin zona ultracentrala, Plolestl.

Yoreonl pate protabll stat pentru rezidential, cat st pentru comercial, birouth. Acests are deschidere 15,02 mi fa strada
asfallata.

o ot POT BO% CUT LS Se vinde la prehid de 128000 EURO. Toate doctimeritele dispontbile.

S X

5581 1 Actualizat in: 37 ianuerie 2008
Tiptranzactio: e vanzare prin agent  Clasificareteren: intravilan
Fromt stadal B Nefrontur steadate: 1
Kodalitate de plath: Cash sau Credit
Utilitati
Destinatie Comision
Agriool. *

https:ﬁ\:'vww.imobiliare.rof‘oferta/teren-constructii—de-vanza re-ploiesti-ultracentral-407mp-206725551
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 120,000 280,000 115,000
Suprafata- m? 84.00 380 926 335

Pret oferta €/m? 316 302 343
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 32 30 34

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatie aj r ; . I
xp justare comparabile a fostde aproximativ 10%

Pret ajustat 284 272 309
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 284.2 27241 309.0

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate

i
Explicatie ajustare . X L . R
i comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare fa piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 284 272 309

Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se

Exolicatie ai
xplicatie ajustare bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare -0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 284 272 309

Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nu amidentificat

Explicatie ajustare o . e Rk .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Apr-26 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
Explicatie ajustare comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o

perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Loc. Ploiesti, Str Cercelus Ploiesti- zona

Localizare nr 30A, jud. Prahova Ploiesti- zona centrala ultracentrala Ploiesti- zona centrala
Ajustare 0% -3% 0%
Valoarea ajustare 0.00 -8.16 0.00

o Afostaplicata o ajustare negativa comparabilei 2 pentru diferenta de
Explicatie ajustare R

localizare:

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 21.69 13 15 16
procentul laturilor 5.60 0.44 0.24 0.76
Ajustare | 10% 10% 7%
Valoarea [ajustare 28.42 27.21 21.63

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/

Explicatieajustare procentul laturilor.
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utilitati | toate toate toate toate
Ajustare ' 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa Pe proprietate In apropiere in apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de canalizare Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 84.00 Y 380 926 335
Ajustare 3% 10% 3%
Valoarea ajustare 8.53 27.21 9.27

Explicatie ajustare
Au fostaplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de suprafata.

considerat liber/ constructie . .
3 L' ) neconstruibil dpdv al demolabila/ constructu? d.emolablla/ liber/construibil /forma
Alte ajustari . . ‘ L construibil/forma
: dimensiunilor/ forma construibil /forma neregulata
. neregulata
dreptunghiulara neregulata
Ajustare -15% -15% -20%
Valoarea ajustare -42.63 -40.82 -61.79
Explicatie ajustare Au fost aplicate ajustari comparabileilor pentru diferenta de forma si
faptul ca sunt construibile, respectiv pentru constructiile demolabile.
Ajustare neta -6 5 -31
-2% 2% -10%
ajustare bruta 79.58 103.41 92.69
25.20% 38.00% 30.00%
279
Euro Lei
Valoare adoptata 279.00 1.421.14
Valoareteren 23,436.00 11937595 T T o e st e oo o SO
Curs Eurd 5.0937 3

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

23



MUNICIPIUL PLOIESTI Februarie 2026

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) vanaI'ea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7  Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptuILri de proprietate afectat de locatiune.

Daca reﬂ\ta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 R{;conciliereé valorilor. Opinia evaluatorului.
| Pt

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARI!
cadastral

lei guras. oo deiin

il al st e

R

~ Nu s-a aplicat . Nus-a Nu s-a aplicat

154267  119.37595 23.436 |
- aplicat
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Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII Si
FUNCIARE DEZVOLTARII

let euro lei euro let euro

154267 Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat

Nu s-a Nus-aaplicat Nus-a Nu s-a aplicat
plicat | . aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracterjsticile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de vanTea rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

| COMPARATIA DIRECTA g
Numar cadastral lei ~ euro
154267 . 11937595 | 23.4 !

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 5.0937 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 28.04.2026.
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AN EXAJ: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNIl:

Redeventa reprezinta o plata ficutd pentru utilizarea unui activ, n special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale.

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
23.436 euro/ 25= 937,44 euro/ an
Astfel, | "

Valoareia redeventei este de 937.44 euro/ an, echivalent a aprox 4.775,04 lei/an.
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ANEXA 2: Fotografii
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ANEXA 3: Documente
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA |
CONSILIUL LOCAL AL MUKICIFIULUI PLOIESTI

HOTARARFA NR. 301
privind inscrieres in domeniul privat al municipialui Ploiesti o
imobilului-teren situnt I Plolegt, str. Cercelug nr, 304

Consilinl Local s! Munisipiolul Plolesti:

Vizind Referatul de aprobare nr. 319/18.06.2025 al domnilor consilien locall
Reobert-lonu) Visean, Valentin Marcy, Pagpl Palag-Alexandm, Octavian-Andrei Ssadu,
Gheotghe Pope si Mibal Tonsciue si Raportul de specialitate comun invegistrat sub
e 2 2025 Ia Directia Gestivne Patrimoniy st sub or. 250/18.06.2025 la Direclia
Administeajic Publich, Turidic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte, referitor la
Smsererea do domeniul privet al municipiulei Ploiesti a imobilului-teren situat in Ploiest,
str. Cerualog ne, 304

In conformitate cu avizal din deta de 18,06.2025 al Comisiel ar. 2 valorificaren
patrimeniulod, servic ciitre populatie, comert, arism, agriculturd, promovare operationi
comerciale; ‘

Avénd In vedere Procesul Verbal din data de 17.04.2025 al Comisiei speciale de
jnventariere a domemiului public si privat al Municipiului Ploiest, stabilitd prin
Dispozifie nr. 1651/19.02.2023 a Primeralul municipiului Plojesti;

in temeiul prevederilor art, 36, alin. (1) din Legea nr. 18/1991 privind fondul
Republicats, cu modifichrile §i completirile ulterioare;

Potrivit prevederilor art. 553, alin, (1), art. 557, alin. (2) din Legea nr. 28742009,
privind Codul civil, republicatd, cu modifighrile s completirile ultenioare;

I temeiul prevederilor art, 129, alin. (1) ¢ alin. (2), lit. ¢}, art. 139, ant. 196
alin (1), Tit. @), art. 354 §i art, 355 din Ordonanja de urgenid a Guvernulai nr. 57/2019
privind Codul administrativ, ou modificirile si completirile ulterioas;

Art, 1 Se aprobii inscrierea in “Inventarul bunurilor care alclindese domeniul
privat al mumiciptului Plolegti™ 8 imobilului-teren situat Tn Plojest, ete. Cerceluy ne. 30A,
identificat potrivit Anexei ar. 1 51 Anexei or. 2, care fap parte integramtd din prezenta
hotirdee.

Art, 2 Directia Gestiune Patrimoniu din cadrul municipiului Plodesti va duce 1o
indeplinire prevederile pregentei hotdriri.

Art. 3 Directin Administragie Publics, Juridic - Contencios, Achiziti Publice
(*antracte va aduce la cunostintit celor interesapi precum gi direcyiilor de specialitnte din
cadngd sparstalui de specialitate ad primaralui, prevederile prezentei hotlrdri.

Dath In Ploleyti asthzl, 30 junie 2025

Contrasemneaz:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Gheorghe SIRBU-SIMION Laurentha DITU
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MUNICIPTUL PLOIESTI
DIRECTIA GESTIUNE PATRIMORIY
SERVICIUL INVENTARIERE 51 EVIDENTABUNURI

Amexa nel la HC.L. 1r: o3 ol 4044....

Siopaia tecemalui oo urmeaz 58 fic Inseris tn « fiventaril bunurilor care alodtulesc
domentid privat al meniciphiul Ploiegti »

Crbsarvatit l

ires. T’ Elemente de jdentifioars
adl ;

)

. A Tt 5 }

" Gupratata 94 m.p. sifudt {
| Ploiesti, strada Coroelug fLI0A | -

SR

[Director Exesutiv, 3 Sef SLE.B.,
Carmen Defhiela Bucur Gabriela Mindrutiv

m«ummswmm
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’;_‘ Chichul de Cedustng 5i Publicitate fmobiliars PRAFOWA,
ny Biroul de Cadastru 3¢ Publicitate imabiiiars Plowesti

L
, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
§ mu:un: '"‘ Pﬁmﬂ iﬂ?ﬁﬂhﬁﬂﬁ

A Pia LIPT R R
Carte Punclard My, 154287 Pliegt!

A. Partea [, Descrieres imobiluli
TEREN lowravilan
Adresa; jud. Prahova, UAT Plolesti, Loc, Plotesti, Str Cercelus, Nr. 30A
| o} i R 1 Supratata® (mp} | © . Obearvalil/ Referinge |
LA 130267 | b ;""w intravilan imprejmuls partisl cu gard da metal si cu calcan consivuctie _

B. Partes 1. P*mpﬁawri sl acte

‘ | Tnscriert privitoare ta dreptut de proprictate s akts drepturl resle ' Referinte ‘
‘ 149987 | 20/06/3025 | T i
Auz Agministrativ o, %_@1 Gin 30062025 emls de CONTIIUL LOCAL A, MUNSC&PIUW! Plodestl, )
™ ;fntab%, drEpt e PROPRIETATE ﬁW}uF mfwamaW pnnl 3 -
,,,,, , tuta actuafa 11 _ i
e MUNICIPIUL PLOGESTI o]
et o PATCED T, SARCINI .
| inseried priving dezmembrirdnteie dreptufll de propristate, drepturt reale | _
f de garantie gl sarcini . ' Referinte
¢ HETBLRT ’ ' B
EEpfsheod: i strginn Satn o cracter BIVRL STINEAL e DOt eguittentin (b se: SPRROISY Loy tB0NIS Pagina Lam2
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Larte Funclard Ry, 154287 Cumumésimmm %i&ﬁﬂ
TThAnexa B L TE Partes T

{ Teren ,

! _ Nrcadastral_[Suprofais (mpr ‘ T ObErrvabii f Refarngs

AB4267 < i Faren eRravian ?nmm}m;g pesiiial B givel de ekl 5t oy wtm (:oma:n,mie
%ﬁrﬁ%@ﬁi&?@’é@ﬁﬁﬁiﬁ%ﬁ s ptamul e proleche Sleren v
i DETAUIUMIARE MOBIL el e

1here?

. “ AN
\ \
p \ oA
Date referitoare la teran ‘
{5 | ey e | BTt | Tara Porcell |  Nr. topo Obaervagi / Referinge

Teren ntravaary IMpreEnull parinl cu
ard dg ekl ) cu caa ooestructle

E e Y TR b

COmELHECH i ; |
Date referftoare ls constructii
1 zfmu ingimiior segrmentelor suint obthoise din profectle in plan.
Punict]|  Punct| Lungime segment!
Tnceput)  sthrsit i+ dmi}
1 2f = A58
2 8 60T
T a 7847,
] 4 [ ] ' 3277
e 5 Gl 7.023]
& 3 ) __ Sou
DECUTEN Sare Gonpite dite Ci Curacty geradnal proveft de prevesen Regitamentdl (D 6702036 W Logl XHOOLY Pagina 2 dir 3

EXOAEE fomles 78 e wepdi U5 Diiesa PRy il Fgatiidan wrrsioran 1,1
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Carte Funclard Nr. 154267 Comuna/Oras/Municipiu: Ploisst

" Panct]  Punct Langime segrment
uk|  sfhregit| i £
? & - 4847,
] 4 - T 4.5aE!
bl 205 W"mﬂﬂé&‘nﬁ T REERUT 8 protectie Bherso T0 ¢t sunt rbuniite 1e 1 mmm
o Eiotants Gkne puncte tste formets mmmmaemntmnsﬁmmnwm 1 et

Eemﬂ«c o prezental extras corespunde oo pozititte n vigosre din cartes funciard arginedd, pistratd de acest
b,

Prezentul extras de carte Tunciard este valabi Is autentificares de ciire notarsl public o schelor juridics pein

care se stiog ciwp&arﬂe reple precum gt pentre dechaterss sucoesiunilor, far Informatille preseatsbs st

susceptibile de ovice modificare, in conditile legl,

Boa achitat taclful de O ROM, -, pentry serviciul de ;xub!lc:itam inobiiard cu codul ne, 211,

Bats solutiondd, Asisbent Registrator, Refareit,
LGB0 BLERA CRIMUTA LUBOI

Dk eliberdiil,

B A - TRaTarE 3 SeTHEAY L e

Agest documant se ollbereazl aratult pertru proprietarl imotilalor, Pantry aitl solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lal s ghiseu, respectiv 20 de lef dach este oblinut online pein platforma

tittpifepey.ancplro

Devuntend KEn o cee £u suessarial, prolnjar iy prwepdrie BaSAINTIRY (L 0 SIS FLeR SO Fagina 3 din 3
!
f FALISEN iyt A NN Ak Aokeed PR Anzph e Formmats wrguagd 1.4
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' k Fudras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil hr., cadastral 1542687 7 LAY Plotasti

;r Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars PRAMOVA

Birou! de Cadastru i Publicitate Imobillars Plolesti

sedan e PLOMESTL, Str. U108 e, 2, Coud pogtsl 100043, Tl (0244) 51 95 89, Fax: (D244} 59 22 95

BRETC R ST

I3

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciary
pentry
i Imobil numér cadastral 154267 / UAT Plolestl
i TEREM intravifar
%fm’ Jud, Prabova, UKT Plolestl, Lo, Molesy), Str Dercelus, Ne,

| .. Brcadastal | Suprafetemasurad | " Obsarvaill{ Referinge
! L 84 - Terenintravilan Wprejmun paryal cu gard

| * Suprafats este determinath in planu! de prolsctie Steren 70,
DETALY LINIARE paciy,
."m "

t

ComunsDrasiuniciniu: Plolest!

calcan constructle .

\

i, it

e

Bagyment cate confing tade cu caracler pevsonal, Rroteiane e prevedertie Lagl M, G770,

Pagita 1 din 3
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) Ewtras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imabil nr. cadastral 154267 J UAT Plotest!
>0 T Iicadrare In zah&
scars 1:500

DECURRRE care contiive dabe Cu corsctar PEYSONN, protejite de grevedenite Legl Nr. §77/2001, Pagina 2 oin 3

41



MUNICIPIUL PLOIESTI Februarie 2026

il s - _ Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobll v, cadastral 154267 / UAT Prafesii

1 B Uiste referftoars la teren T

| o] Somma W Vg | Tede [ pacaw | obssrvaglsReterinie
i i Py i

P Jrrpnr: i AR T o g e e
Sibisiuinanl Luodl BRI, Y el metal g cu talcan consirvete
; TOTAL: 84 : i

Date referitoare Ia constructil | |
Sk I;' Wimar i‘éﬁiﬂ Eruciis | Supral. mp) Jsf:,mﬁ;i@g g Observatil / Referinte
{ okl i are in CHMpONEATE LONSITUL T

Lungime Segmenty

A3 Valorile langimbor seqmentelor sunt obtinute din grolectie n pian,
p | Punct) Pumi Lurgime setment]

_ tm' mm&yl i Ceqm)

b A —
- 4 2
o

W’Wm’“"ﬂ“ézw ST RTINS T PR 6 Brotectie Steren T 5! sunt TRt 1 1 milimetru,
4 Distunta dintre puricte este formutl &N segrente cummulate on Mmﬂgﬂd decht velosres 1 millmstsu,

Certific ¢ informatiile din presentul extras sunt confarme oy datele din plargl cadastral de carte
funciara al OCP! PRAHOVA Ja datay 20-08.2025 ‘

Siuntla precentetd poate face oblectul unor modificke uiterioare, In conditifle Leglt cadastrulul 3
publichiti brobillare nr, FI1996, republicats,

Consillenfinspector de specislitate,
MARLENA. POPA

Bocument care contine date cu caracter periondl, provefote de pravederie Legll N, 6772001, Papina 3 din 3
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Inchelere Ny, 1458987 5 20083035

CANCPL  oficul de Cadastru 5i Publicitate Imobillars PRAHOVA
DiiniiSais.  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillars Motesti
Dosarul ir, 149987 7 30-06-2025 —

INCHEIERE Mr, 149887
Registrator: LEANA MIHAELA VASILE
Asistent: ELENA CRINUTA LUPOIU

~ Asupra cererdl introduse de MUNICIPIUL PLCIESTY privind Prima inragistrare a
imebitelorfanitatitor individuale (wl) in cartea funclars, In baza:
<Ack Administrativ nr.301/30-06-2025 emis de CONMSILIUL LOCAL AL MUNICIPILILUL Plolest;

filnd indeplinibe conditille provazute fa art, 29 din Leges cadastrulut $l a pubdicitatll innobilimre e,

711986, republicats, oy modificanile sl completariie ulerivare, tariful achitat In suma de 0 Iel, cu
documnertul de plata;

penkry serviciul avond codul 211
Wazand referatul asistentulul reglstrstor

LUSPUNE

Admiteres cerarii cu privive la:

~ bl cu e, cadestrat 154267

~ g Intabuleaza drephyl de PROPRIETATE {doreniul privat] mod dobandire lege in cots de 101
asupre AL in favoarsa MUMICIEIUL PLOIESTL, sub B din cartes funciava 154267 UAT Plobesti;

Frazents se va comunica piriiior:
MUBHCIFIUL PLOIESTI
PIRVAN FLORINADRIAN

5 Cu a*mptdé wmmimrﬁ i termven de 15 zife de by comunicare, oane $8 depune ta Biroul de Cadastru i

Pubslichate Imobiilars Plolegh, e inscrie in cartes funelary 5i seosobutionsaes de catre registratoral-sef
Date sobutionddl, Registrator, Asistent Ragistrator,
22-08-2025 ILEANA MIHAELA VASILE ELENA CRINUTA LUPCIU

Diocgrnent semnat ou Sighty electronit bazat pe certtiost oigitel colifcat. Iy conformitabe ou ark. 2841 din
Logen nn /1985, republicatd, ou modiieliile ¢l completdntie aiterosre.

) L exceptia situatilor previzude & Ark, 52 alfo. (1) oin Regulamentuf o secspple 55 insorone in eviderntels
whe cadastrg o carte fungiacd, spvobat prin Ordingl Nvechoruid Genera? i ANCH

f T AR T T e T v e LN s R s T R
Hubbrichaien. o AT s F S Y A RRR WA dveriicene
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Referat de sdmiters, cersre or, J89987 7 20-G8-2025

’ 4 Oficiul de Cadastry i Publicitate imobiliar PRAHOVA %%ﬁ

ANCEL Birout de Cacdastny 5i Publicitate mobliiara Plolegtt J L™ BT

At saresa: PLOIESTY, Shr, Unirli or, 2, Cod postal 100043, Tel: (0244) 51 95 £8, Fax: o B} 3008

AT _ {02441 59 22 95 , ) L
REFERAY DE ADMITERE

{®rirna inragistrare imobil)

DomnuluifDoamnel MUNICIPIUL PLOIESTI
Domiciliul jud. Prahova, UAT Ploiesti, Loc, Plofesti, Piata ERDILOR, Nr, 1A

feteritor ia cerores inregistratd sub numrgl 189987 din data 20-08-202%, v informam:
b unma solctssl dumpesvosstrd peiving receptis documeniatiel codastrale de primd inreglstenre,  vh
comunicBr urmstoaree:

favadizand docusnentatia depuss spre receptie, 5-0 congtatal o idertifivares 4 {oralizares smplasameniudul 2
fost realizath cu respectanes prevededior regulamentelor in vigoare stin consecintl, imobilul @ fost inregistyat
prosdinein iy evidents OCPE PRAMOVA cu num@rul cadsstral

13 154267, Loc. Plaiests, Str CERCELUS, Nr, 304, Jud. Prabova, UAT Plolesti, . In suprafald misuratd
die B4 g st suprafath din acte 84 mp,

Certific ¢8 informatifle din prezentul extras sunt conforme cu dabele din planyl cadastral de carte
funciard al DCF PRAMOVA fa data: 20-08-2025,

Situatia prezentatd poate face oblectul unor modificir ulterioare, In condiiile Legii cadastrulul gl 8
publiciith imobillare nr. 771996, republicatd, cu modificirile §i completarile uterioare.

inspector
BARLENA POPA

Documentu mcfm date cu mmcferimnw, p;;wtate de prevederile Legit My, 6772001 Paglia Taind
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

W 334/l 08 PP
: REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotiirdre privind concesionarea directii a terenului
in suprafati de84 m?, situat in Ploiesti, str. Cercelus nr. 30A

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliul Local administreazi domeniul public si privat si hotaraste cu privire
la modul de valorificare a bunurilor.

Terenul in suprafata de 84 m?, situat in Ploiesti, str. Cercelus nr.30A este
proprietatea privata a municipiului Ploiesti in baza Hotardrii Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 301/30.05.2025, privind includerea unor imobile in patrimoniul
Municipiului Ploiesti, acesta fiind 1nscris in Cartea Funciard nr. 154267, nr. cadastral
154267,

Terenul in suprafatd de 301 m?2, inscris in Cartea Funciara 136681, invecinat
proprietatii private a municipiului Ploiesti, mentionate mai sus, impreund cu cladirea Cl
(cu nr. cadastral 136681-C1 ) aflatd pe acest teren sunt proprietatea privata a domnului
Untu Andrei Vlad potrivit CVC nr. 2905/19.10.2024.

Prin adresea inregistrata la municipiul Ploiesti PMP nr. 8829/09.05.2024 completata
in data de 26.11.2025, domnul Untu Andrei Viad solicitd concesionarea terenului 1n
suprafatd de 84 m?, situat in str. Cercelus nr. 30A.

Concesionarea directd pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile
aliturate ce apartin domeniului privat al Jocalitatii este posibila in conditiile art. 15, litera e),
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

In urma adoptarii Hoatarii nr. 301/30.06.2025 privind includerea unor imobile in
patrimoniul Municipiului Ploiesti si finalizarii operatiunilor cadastrale pentru imobilul din
str.Cercels nr.30A, s-a solictat domnului Untu Andrei Vlad prezentarea unui plan privind
extinderea constructiei pe proprietatea municipiului Ploiesti.

in urma prezentdri planului privind extinderea constructiei pe proprietatea
municipiului Ploiesti prin cererea nr. 301071 din data de 12.02.2026, s-a solicitat emiterea
unui certificat de urbanism cu scopul declarat ,Relatii privind reglementarile urbanistice ale
imobilului teren din str. Cercelus nr. 30A — in vederea valorificarii potrivit art. 15 lit. din
Legea 50/1991 actualizatd, potrivit solicitdrii nr. 8829/26.11.2025”.

Precizim faptul ¢ in certificatul de urbanism nr. 118 din 04.03.2026, emis de catre
D.G.D.U. in scopul specificat nu a fost mentionatd adresa 8829/26.11.2025 asa cum a fost
solicitat.

Mentionam ca in cadrul sedintei Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti — Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale din data de 20.03.2026, solicitarea
cu privire la concesionarea directd a terenului situat in Ploiesti, str. Cercelug nr. 30 A,
adiacentd proprietatil domnului Untu Andrei Vlad, a fost analizatd, avand in vedere s



Certificatul de Urbanism nr. 118/04.03.2026, consemnandu-se in Procesul Verbal: ,,aviz

favorabil .
Urmare deciziei Comisiei de specialitate nr.2 din data de 20.03.2026 a fost lansatd

comandd catre firma selectatd sa presteze servicii de evaluare a bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, pentru evaluarea terenului situat in Ploiesti, str.
Cercelus nr. 30 A, in vederea stabilirii cuantumului redeventei pentru concesiune.
Conform Raportului de evaluare nr. 3101/19.05.2026, intocmit de catre
§.C. KIDO ADVISORS SRL, pentru proprietatea imobiliara situati in Ploiesti,
str. Cercelus nr. 30A, nr. cad. 154267, valoarea redeventei propusd de evaluatorul autorizat
este in suma de 4775,04 lei/an.
Obiectul contractului de concesiune ce va fi incheiat il va constitui exploatarea
terenului in suprafatd de 84 m?, situat in Ploiesti, str. Cercelus nr.30A, ce apartine

H

domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

Fatd de cele expuse mai sus si luand in considerare cd in urma concesiondrii vor fi
atrase venituri suplimentare la bugetul Municipiului Ploiesti, supunem spre analiza si
aprobare, In regim de urgents, in prima gedinta a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
proiectul de hotérare alaturat privind concesionarea directs a terenului in suprafatd de 84
m?, situat in Ploiesti, str.Cercelus nr.30A motivat de faptul c@ in urma efectuarii acestel

tranzactil.
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